UCHWALA NR V/38/15
RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH
z dnia 19 lutego 2015 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kroscienko 4” ETAP 1.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 7 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t.
Dz. U. z 2012, poz. 647 z pdzn. zm.), stwierdzajgc zgodnos¢ ze ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkébw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Ustrzyki Dolne” uchwalonym uchwatg Nr XXVII/204/2000 Rady Miejskiej
w Ustrzykach Dolnych z dnia 27 czerwca 2000r., Rada Miejska w Ustrzykach
Dolnych uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne.

§1.

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowanie Przestrzennego ,Kroscienko 4”
ETAP 1 obejmujgcy obszar potozony pomiedzy drogg krajowg a terenem
kolejowym w granicach administracyjnych wsi Kroscienko w gminie Ustrzyki
Dolne, zwany dalej Planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1. obejmuje obszar o pow. 0,7104 ha okreslony
granicami oznaczonymi na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Zatgcznikiem do uchwaty jest zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

§3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) przeznaczenie terenow - MW1 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg
informacyjnymi ustaleniami planu.
3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra
wyznacza minimalng odlegto$¢ lokalizacji budynku od linii rozgraniczajgcych
teren, przy czym nie dotyczy ona takich czesci budynkéw jak schody
zewnetrzne i niepodparte okapy dachéw oraz nie dotyczy prac budowlanych



zwigzanych z budynkami istniejagcymi w zakresie ich remontu, ocieplenia,
zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, nadbudowy;

2) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych po
zewnetrznym obrysie budynku, do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej
znajduje sie dany budynek.

§ 4.

Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania okreslone ustaleniami niniejszej uchwaty wynikajace z lokalizacji
obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 o nazwie ,Géry Stonne” — kod
PLB180003 oraz w granicach parku Krajobrazowego Gor Stonnych utworzonego
na mocy uchwaty Nr XXXIX/791/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
28 pazdziernika 2013.r. w sprawie Parku Krajobrazowego Gor Stonnych (Dz. U.
Woj. Podkarpackiego z 2013 r., poz. 3632 z p6zn. zm.).

§ 5.

. Na obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjgtkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych potozonych na
terenie budowy;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepisow obowigzujgcych w tym zakresie z wyjgtkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) lokalizacji obiektow zwigzanych z wypatem wegla drzewnego;

4) odprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekdw nieoczyszczonych
za wyjgtkiem ilosci dopuszczonych odrebnymi przepisami;

5) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

6) lokalizacji wolnostojgcych tablic reklamowych;

7) lokalizacji turbin wiatrowych;

8) zadrzewienia obszaréw pod liniami elektroenergetycznymi po 5,5 m z obu
stron osi linii.

Rozdziat 2.

Przepisy szczegétowe.

§6.

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW1 przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MW 1:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w odniesieniu do istniejgcych budynkdéw dopuszcza sie:
a) remont, ocieplenie, przebudowe, i nadbudowe polegajacg wytgcznie na
doswietleniu istniejgcego poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami
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o szerokosci nieprzekraczajgcej 25% szerokosci potaci dachowej i kgcie
pochylenia potfaci dachowych identycznym jak na budynku istniejgcym;

b) zmiane przeznaczenia w catosci lub w czesci na budynek mieszkalny
wielorodzinny budynku dawnego dworca oraz przeznaczenie na budynek
gospodarczy, techniczny lub garazowy pozostatych, istniejacych budynkow
kolejowych.

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje linii Swiattowodowej relacji Ustrzyki Dolne -
Kroscienko — Ukraina;

5) dopuszcza sie lokalizacje awaryjnych uje¢ wody oraz elementow i obiektow
zapewniajgcych funkcjonowanie publicznych urzgdzen zaopatrzenia w wode;

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen umozliwiajgcych alarmowanie ludnosci
w przypadkach zagrozen;

7) dopuszcza sie lokalizacje ekrandw akustycznych;

8) zakazuje sie usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz
wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych w odlegtosci
zaktocajgcej ich eksploatacije, dziatanie urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze powodujgcej zagrozenie bezpieczenstwa ruchu
kolejowego z wytgczeniem prac budowlanych zwigzanych z istniejgcymi
budynkami,

9) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu od 0,1 do 0,6;

10) ustala sie wielkoS¢ powierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki
nie wiekszg niz 25%;

11) ustala sie wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie
mniejszg niz 35%;

12) na terenie dziatki nalezy wykonaé¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej - drzew
zimozielonych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych — w iloSci nie mniejszej
niz 50 szt. na kazdy z budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

13) lokalizacje miejsc postojowych;

14) na budynkach dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni nie
wiekszej niz 7m>3.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego terenow MW1:

1) ustala sie wysokos¢ budynkéw innych niz gospodarcze, techniczne i garazowe
mierzong od poziomu najnizej potozonego terenu przy budynku do najwyzej
potozonej kalenicy na nie wiekszg niz 12m;

2) ustala sie wysokos¢ budynkéw gospodarczych, technicznych, garazowych
mierzong od poziomu najnizej potozonego terenu przy budynku do najwyzej
potozonej kalenicy na nie wiekszg niz 6m;

3) dachy budynkéw jednospadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych mieszczgcym sie w przedziale od 30° do 45°;

4) pokrycie dachu w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym;

5) elewacje budynku z zastosowaniem tynku w odcieniach ztamanej bieli,
bezowym, szarym, z zastosowaniem oktadzin elewacyjnych jak: kamien
naturalny, cegta, drewno;



6) na terenach MW1 ustala sie poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

. Zasady podziatu terenow MW 1:

1) Zakazuje sie podziatu na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
0,060 ha;

2) Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na nie mniej niz 20m.

. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej dla terenéw MW 1:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

c) zasilanie w wode z sieci wodociggowej;

d) dopuszcza sie mozliwosC zastosowania rozwigzan indywidualnych jak
studnie do czasu objecia poszczegolnych terendw siecig wodociggowa;

e) po przytaczeniu do sieci wodociggowej dopuszcza sie utrzymanie studni.

2) W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych:

f) odprowadzenia $ciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

g) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie mozliwosc
stosowania rozwigzan indywidualnych takich jak bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekte lub oczyszczalnie lokalne.

3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

h) zakazuje sie odprowadzenia wdéd opadowych i  roztopowych
zanieczyszczonych produktami ropopochodnymi i mineralnymi do ciggow
kanalizacji, do wod otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

i) dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
bezposrednio do gruntu na wiasnej dziatce.

4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

j) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci;

k) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

[) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii.

5) W zakresie telekomunikaciji:

m) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci;

n) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych i budowe nowych sieci
telekomunikacyjnych.

6) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sie ogrzewanie
budynkow z indywidualnych Zzrodet energii, z kottowni indywidualnych lub
lokalnych, nie pogarszajgce stanu srodowiska.

7) W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie odpadow
wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na
terenie gminy Ustrzyki Dolne.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu MW1:

1) Ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL;

2) Dla kazdego z mieszkan nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
w garazu lub na terenie.



Rozdziat 3.

Przepisy koincowe.

§7.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych
symbolami MW 1.

§ 8.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.
§09.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
i wychodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia.



